Ndjomna zmluva

¢.: 2310723

na byt & 7, popisné &islo 231, Sulovce uzatvorend podla ustanovenia § 685 a nasl. zak. ¢. 40/1964 Zb.
Obéianskeho zdkonnika v zneni neskordich predpisov, zdk. ¢. 443/2010 o dotdcidch na rozvoj byvania
a o socialnom byvani medzi:

¢l.1
Zmluvné strany

Prenagjimatel:

Obec Sulovce

Salovce 177

956 14 Sulovce

ICO: 00311103

DIC : 2021315593

ZastUpena: lvan Pechac, starosta obce
V zastUpeni spravcu, na zéklade Mandatnej zmluvy podpisanej diia 28. 11.2018 firmy :

SluzbyTop s. r. 0.,

SNP 273/5,

956 11 Ludanice

ICO: 50 368 354

DIC: 2120319531

zastupena: Martin Nemec - konatel

Ndjomca:
Rastislav Pi3
Sabina Mos3atova

Cl.2
Predmet najmu

2.1. Prenajimatel — vlastnik bytového domu 231 nachddzajlici sa na parc. ¢. 161/2 v katastralnom uzemi
Sulovce, vyluénym vlastnikom ktorého je prenajimatel, prenechava najomcovi do uZivania

byt €. 7 urCeny na ucely nagjomného byvania.

2.2. Prenajimany byt pozostava z 2 izby/izieb a prisluienstva. Zoznam prislusenstva je obsahom Evidencneho
listu ndjomného bytu a zoznamu osdb tvoriacich domacnost ndjomcu, ktory je neoddelitefnou prilohou tejto
najomnej zmluvy.

2.3. S pravom uzivat byt je spojené prévo uZivat spoloéné ¢asti domu, spolo¢né zariadenia domu a spoloéne
prislugenstvo domu, ktoré nie je stavebnou su¢astou domu, ako aj poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu.

2.4. S uZivanim bytu st spojené nasledovné plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu:
dodavka studenej pitnej vody z verejného vodovodu, odvod splaskovych vod do kanalizacie, dodavka
elektrickej energie do spolocnych Casti a zariadeni domu.

2.5. Medzi plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu nepatria: dodavka tepla, teplej
GZitkovej vody, plynu a elektrickej energie do bytu, vybavenie bytu anténou pre rozhlasovy prijimaca TV,
upratovanie spolo¢nych &asti a zariadeni domu, &istenie chodnikov a odpratdvanie snehu v okoli bytovky po
spolo¢nu komunikaciu.
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Dodavku plynu a elektrickej energie si zabezpeduje ndjomca individudlnou zmluvou s dodavatelmi na
vlastné naklady.

Cl.3
Doba najmu

3.1. Najomna zmluva sa uzatvéara na dobu urcitli od 1. januara 2023 do 31. decembra 2026.
3.2. Najomca je povinny poéas trvania ndjomného vztahu dodrZiavat podmienky vyplyvajlice z VZN.

3.3. Ndjomca ma pravo na prednostné opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy na byt uvedeny v ¢l.2 pokial

si riadne pIni povinnosti vyplyvajlce z tejto ndjomnej zmluvy, VZN a zakona ¢.443/2010 Z.z. o dotacidch na
rozvoj byvania asocidlnom byvani. O moZnosti opakovaného ndjmu bytu bude ndjomca pisomne
informovany minimalne 3 mesiace pred ukonéenim najmu bytu. Najomca je povinny pisomne poZiadat
o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy najneskor 60 kalenddrnych dni pred ukonéenim doby najmu.

Cl.4
Vybavenie a zariadenie bytu

Rozsah vybavenia a zariadenia bytu, ako ijeho stav odsuhlasuju zmluvné strany nasledovne:
a/ vybavenie bytu: - vodovodné, kanalizacné a elektrické pripojky, okrem tych, ktoré su uréené
na spolo¢né uZivanie.
b/ zariadenie bytu:
- kuchyna:

- kuchynska linka,

- svietidlo nad kuchynskou linkou,

- elektricky spordk s varnou doskou,

- odsavat par —digestor,

- nerezovy dres + vodovodna batéria,

- podlaha keramicka dlazba,

- keramicky obklad za kuchynskou linkou

- kupeltna s WC:
- vodovodné batérie,
- keramické umyvadlo,
- sprchovy kut,
- zariadenie na osadenie automatickej pracky,
- podlaha keramicka dlazba,
- keramicky obklad,
- 2achodova misa,
- elektricky ohrievac - bojler

- chodba:
- vstupné bytové dvere, dvere drevené dyhované

- izby:
- plavajlca laminatova podlaha
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¢/ technicky stav bytu: - zodpovedd beinému opotrebeniu, uZivany od 1.12.2018.
Ndjomca je povinny udriiavat predmet ndjmu v stave v akom ho prevzal a po skonceni najmu je
povinny uviest predmet najmu do pdvodného stavu.

Stav vybavenia a zariadenia bytu - bez vad a poskodeni.

(o
Prava a povinnosti zmluvnych stran

5.1. Prenajimatel fyzicky odovzda a ndjomca preberie byt uvedeny v €l.2 tejto zmluvy. Prenajimatel odovzda
najomcovi kli¢e od predmetného bytu atymto driom je/si ndjomca aostatné osoby tvoriace jeho
domacnost opravneni vstupovat do bytu ako jeho uzivatelia.

5.2. Najomca sa zavazuje, 7e zmeny o polte 0sdb tvoriacich doméacnost najomcu, bude realizovat iba so
sthlasom prenajimatela na zaklade predchadzajucej Ziadosti. Nenahlasené zmeny poctu osdb tvoriacich
domacnost najomcu zakladd pravo prenajimatela uplatiovat voci najomcovi zmluvnu pokutu vo vyske 20 €.
5.3. Najomca sa zavizuje, 7e vietky drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim a obvyklé prace v byte
v zmysle Nariadenia vlady SR ¢.87/1995 si zabezpeci sam a na vlastné naklady.

5.4. Najomca sa zavdzuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené prostredie
zabezpelujlce ostatnym ndjomcom nerudeny vykon ich prdv aZe bude dodrZiavat Domovy poriadok
bytového domu.

5.5. Najomca sa zavazuje, Ze nedostatky a poskodenia v byte a spoloénych priestoroch a zariadeniach domu,
ktoré spdsobi sam alebo ti, ktori s nim byvaju, odstrani a uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu poskodenie odstranit a pozadovat od ndjomcu
nahradu.

5.6. Najomca nesmie vykonavat Ziadne stavebné Upravy v ndjomnom byte, &i podstatné zmeny na predmete
najmu, a to ani na svoje naklady.

5.7. Najomca nesmie byt vyufivat na iné Glely ako na byvanie, nesmie vnajomnom byte vykonavat
podnikatelskd ¢innost, ani zriadit v ndjomnom byte sidlo podnikajucej fyzickej osoby, i pravnickej osoby, ani
nesmie dat ndjomny byt do podnajmu inej osobe.

5.8. V ndjomnom byte je zakdzané chovat akékolvek zvierata bez pisomného schvalenia vlastnika vydaného
na zéklade pisomnej Ziadosti. V pripade Ze ndjomnik nedokaZe zabezpecit aby chované zviera neobtaZovalo
ostatnych hlasovymi prejavmi alebo zdpachom, mbzZe byt takéto povolenie zruSené .

5.9. Ndjomca bytu je povinny umozZnit vstup zamestnancom spravcu ainych kontrolnych organov ,
vykonavajlcich kontrolu v stlade so zdkonom ¢.443/2010 Z.Z. s cielom vykonu kontroly technického stavu
bytu, obyvania bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

Cl.6
Vyska a splatnost ndjomného a sluZieb spojenych s uZivanim bytu

6.1. Najomcovi vznika diiom vzniku ndjomného vztahu povinnost platit prenajimatelovi ndjomné a thrady za
sluzby spojené s uZivanim bytu. Tieto sa najomca zavazuje platit prenajimatelovi az do skoncenia najmu.
6.2. Mesagné najomné vo vyske 150,92€ a mesacné zalohové Uhrady za sluzby spojené s uZivanim bytu,
ktorych vy$ka je uvedena v neoddelitelnej prilohe tejto zmluvy (Predpis mesacnych platieb), sa najomca
zavazuje platit vidy do 20. dita mesiac vopred na Ucet prenajimatela.

6.3. Spdsob uhrady vykond najomca bud bezhotovostnym platobnym stykom, alebo postovou poukazkou na
Gcet prenajimatela.

6.4. Vyska Uhrady za dodavku pitnej vody z verejného vodovodu sa vypocitava na zéklade spotreby podla
meradiel. Vy$ka Ghrady za splaikovl vodu sa vypocita podla meradiel na zaklade spotreby SPV. Vyska Ghrady
za osvetlenie spoloénych priestorov sa vypoéita na zaklade celkovych vydavkov a rozpocita na zaklade poctu
0s0b v byte.
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;LATOBNE UDAIJE: Prima banka, IBAN: SK21 5600 0000 0009 8806 1013

konstantny symbol 0308, variabilny symbol: 2310723,
oznamenie pre prijemcu : Rastislav Pis$

6.5. Celkovd vyska preddavkov za jednotlivé sluzby spojené s uZivanim bytu sa zuctuje vidy za predchadzajuci
kalendarny rok vtermine do 31.mdja nasledujiceho roka, po zisteni skuto¢nych nakladov za poskytnuté
plnenia.

6.6. Vyuctovany zisteny nedoplatok je ndjomca povinny zaplatit do 30 dni odo drfia dorucenia vyuctovania.
Pripadny preplatok je spravca bytov povinny odoslat do 30 dni od zt¢tovania na meno najomcu.

6.7. Zmluvné strany berud na vedomie, Ze prenajimatel je opravneny upravit jednostranne vysku najomného
a mesaénych preddavkov za uZivanie bytu, iba na ak je na to dovod vyplyvajici zo zmeny danej osobitym
predpisom, z rozhodnutia cenovych orgénov, pripadne inych oddvodnenych skuto¢nosti ktoré bezprostredne
suvisia s vypoc¢tom nakladov na byvanie.

6.8. Zmluvné strany berl na vedomie, Ze spravca bytov je opravneny jednostranne zvysit vysku mesacnych
zdlohovych platieb za sluzby spojené s uZivanim bytu, ak je na to ddvod vyplyvajici najmd zo zmeny
vieobecne zévidznych pravnych predpisov, rozhodnuti cenovych organov, podla spotreby v predchadzajicom
obdobf alebo na zéklade inych skutoénosti, majucich vplyv na vysku zélohovych platieb.

6.9. Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo Uhradu za sluiby spojené s uzivanim bytu do 5 dni po datume
splatnosti, je povinny zaplatit sprévcovi bytu poplatok z omeskania vo vy3ke 2,5 promile z dlZnej sumy za
kazdy den z omeskania.

6.10. Prenajimatel a ndjomca sa dohodli na finanénej zabezpeke vo vyske 905,53 € pre pripad neplatenia
najmu. Vyska zloZenej zabezpeky je zdrovef uvedena v Eviden¢nom liste, ktory je neoddelitelnou stcastou
tejto zmluvy.

Zlozena zabezpeka je uloZend na Uéte obce. Najomca je povinny zloZit zdbezpeku v predpisanej vyske na tGcet
obce najneskor v defi zaciatku platnosti zmluvy.

V pripade ukonéenia najmu v zmysle ¢l. 7.1, 7.2, 7.3 a 7.4 tejto zmluvy, prenajimatel vrati uvedeny financny
vklad byvalému najomcovi po odratani neuhradenych splatok a pripadnych daldich nakladov podla €l.5, do
30 dni po vysporiadani vietkych pohladavok na zaklade informacii od spravcu.

6.11. V pripade ukon¢enia najmu v priebehu roku, za podmienky Ze ma ndjomca uhradené vietky
predpisané platby a iné pohladavky k datumu ukoncenia ndjmu, sa ndjomcovi vrati. Podmienku
vratenia zabezpeky je ukon&eny zmluvny vztah s dodavatelmi Elektrickej energie a plynu do bytu.

Cl.7
Zanik najmu a povinnosti pri skonéeni ndjmu
Najom bytu zanika:
7.1. Uplynutim doby ndjmu uvedenej v ¢l.3 tejto najomnej zmluvy.
7.2. Pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom.
7.3. Pisomnou vypovedou najomcu i bez udania dévodu. Vypovedna lehota je 2 mesiace. Zacina plynat prvym
dfiom akonéi poslednym dfiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucend
prenajimatelovi (sprévcovi). Vypovednd lehota moie byt skratend na zaklade vzdjomnej dohody
prenajimatela s ndjomcom.
7.4. Pisomnou vypovedou prenajimatela v pripade ak:
a) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlce z najmu bytu najma tym, Ze nezaplati
véas ndjomné alebo Uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3 mesiace.
b) ndjomca alebo ten, kto s najomcom byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje
prenajaty byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolocné zariadenia v dome.
c) nadjomca alebo ten, kto s ndjomcom byva vyuZiva prenajaty byt bez sthlasu vlastnika na iné
ucely ako na byvanie alebo slstavne porusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje
bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome.
d) ak pride k naplneniu dalSich dévodov podla §711 Obéianskeho zakonnika. Vypovedna
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lehota je 1 mesiac a zagina plynat prvym dilom mesiaca nasledujuceho v mesiaci, v ktorom
bola ndjomcovi dorucena vypoved.

7.5. Najom zanika aj v pripade, ak prenajimatel pouZil celti 1/2 ro¢n Ciastku zabezpeky na krytie najomného.
7.6. Ak najomca v posledny mesiac vyéerpania ro¢nej zdbezpeky zaplati vysku mesaéného najmu a dhradu
za sluzby spojené s uzivanim bytu spolu s 1/2 ro¢nou zabezpekou, najomny vztah pokracuje.
7.7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak ndjomca k terminu skonéenia doby najmu byt spravcovi
bytov neodovzda, zabezpeti spravca bytov vypratanie bytu na néklady najomcu. Za porusenie tejto
povinnosti — véasného vypratania a odovzdania bytu spravcovi, si i¢astnici zmluvy dojednali podla §544
a nasledne s pouzitim §2 odst. 3 Obéianskeho zakonnika, zmluvnid pokutu vo vyske 200 €
7.8. Pri zaniku najmu bytu ndjomca nema pravo na bytovu ndhradu.
7.9 Najomca Cestne prehlasuje, Ze nie je vlastnikom ani spoluvlastnikom bytu alebo rodinného domu.
N&jomca sUhlasi s tym, Ze v pripade zaniku ndjmu bytu podla Cl.7 bod 7.4 av pripade naplnenia skutkovej
podstaty uvedenej v €1.7 bod 7.4 b), ¢) bude vystahovany na vlastné naklady na adresu predchdadzajuceho
bydliska.
1.8
Zaverecné ustanovenia

8.1. Této zmluva nadobdda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami, G&innd den
nasledujtici po dni zverejnenia na webovej stranke obce a Uradnej tabuli obce.

8.2. Neoddelitelnou stastou tejto ndjomnej zmluvy je Evidenény list ndjomného bytu so zoznamom os6b
tvoriacich domdcnost ndjomcu a predpisom platieb.

8.3. U predmetného ndjomného bytu nie je moZné realizovat prevod bytu do osobného vlastnictva.

8.4. Tato zmluva podlieha povinnému zverejneniu podla § 5a odst.1 zakona 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informéciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a zakona c.
546/2010 Z.z., ktorym sa doplfia zdkon & 40/1964 Zb. Obtiansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov.
Ndjomca berie na vedomie povinnost prenajimatela zverejnit tito zmluvu a svojim podpisom dava suhlas na
zverejnenie tejto zmluvy.

8.5. Ndjomca potvrdzuje, e v zmysle zdkona €. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov ddva suhlas na
spracovanie jeho osobnych tdajov po dobu trvania tejto zmluvy a jej povinnej archivacie.

8.6. Zmluva je vyhotovend v troch vyhotoveniach. Jedno vyhotovenie pre vlastnika, jedno pre sprévcu a jedno
pre najomnika.

8.7. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu preditali, uzatvaraju tuto slobodne , vdzne a urcito, v plnom
rozsahu porozumeli jej obsahu, ktory je pre nich dostatoéne zrozumitelny a ur¢ity, Ze tato zmluva vyjadruje
ich slobodnti a vaZnu vélu a ta nebola uzatvorend v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a na znak
sthlasu ju podpisuju.

v S,ulovqach,, dna

V' bJ

peCIatka a podpis prenajimatela podpis ndjomcu (najomcov)
Obec Sulovce
Zastupena lvanom Pechacom, starostom obce Rastislav Pi5, Sabina Mosatova
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